UCHWALANR ...,
RADY GMINY GNOJNIK

w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik
dla czesci terenéw miejscowosci Gnojnik, Uszew oraz Zawada Uszewska — | Etap

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 40), art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), stosownie do przepisu art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) oraz art. 13 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktoéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1461), Rada Gminy Gnojnik stwierdza, ze projekt ze zmiany ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gnojnik dla czesci terendéw miejscowosci Gnojnik, Uszew oraz Zawada Uszewska” nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” — w granicach opracowania i uchwala co
nastepuje:

~ DZIAL |
USTALENIA OGOLNE - FORMALNO-PRAWNE

Rozdziat 1
Zakres ustalen planu

§1

1. Stosownie do uchwaty Nr XXXVI/327/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 22 kwietnia 2022 r., uchwaty

Nr XXXVI11/329/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 30 maja 2022 r. oraz uchwaty Nr XLII/374/2022 Rady Gminy Gnojnik

z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI/327/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 22 kwietnia

2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany punktowej Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Gnojnik, uchwala sie zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Gnojnik dla czesci terendw miejscowosci Gnojnik, Uszew oraz Zawada Uszewska — Etap |, przyjetego uchwatg

Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014 r. poz. 1134

z p6zn. zm.) — zwang dalej planem.

Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na mapach zasadniczych w skali 1:2000 (w uktadzie sekcyjnym);

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Gnojnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gnojnik w sprawie uwag do planu;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

Plan obejmuje tereny o tgcznej powierzchni 3,66 ha.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania, i zabudowy

terenéw nieruchomosci potozonych w Gminie Gnojnik w obrebie miejscowosci Gnojnik, Uszew oraz Zawada

Uszewska, w granicach przedstawionych w zatgczniku nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) do niniejszej uchwaty.
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§2

1. Plan okresla nastepujgce elementy, o ktérych mowa w art. 15. ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$c¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidérej mowa w art. 36 ust. 4.

z wyjatkiem — nie odnoszacych sie do terenéw objetych planem:

1) zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) terendw gorniczych;

3) obszaréw osuwiskowych;

4) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Plan okresla nastepujace elementy, o ktérych mowa w art. 15. ust. 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

z wyjatkiem — nie odnoszacych sie do terenéw objetych planem:

1) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji oraz granice terendéw pod budowe urzadzen,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na
srodowisko;

4) granic terenéw pod budowe obiektdw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3;

5) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zagtady;

9) granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

. Czes¢ graficzna planu (rysunek planu), o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1., zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera:

1) nazwe planu miejscowego;

2) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej;

3) informacje o uktadzie wspétrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych
oraz wskazanie kierunku poétnocy;

4) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

5) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic
obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legendg zawierajgcg oznaczenia wystepujgce na tym
wyrysie;

6) legende;

7) granice obszaru objetego planem miejscowym;

8) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajgca je sposrod innych
terenow;

9) linie zabudowy;

10) granice i oznaczenia terenéw lub obiektoéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy.

. Czes¢ graficzna planu (rysunek planu), o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1, zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzadzenia

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera:

1) granice obszarow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 - 7 ustawy z wyjgtkiem granic obszaréw nie odnoszgcych
sie do terenéw objetych niniejszym planem okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1 - 5 oraz ust. 2. pkt 1 - 9 niniejszej
uchwaty;

2) oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terendw;

3) oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Rozdziat 2
System notacji planu

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tresc¢ niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami;

2) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) tresci planu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenéw objetych planem, okre$lone tekstem oraz rysunkiem planu,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu, rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;



6) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat ustalony
planem jako przewazajgcy na okreslonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z przepisami
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktérego obecnos¢ jest
niezbedna, pozadana lub mozliwa na terenach o klasie przeznaczenia okreslonej zgodnie z przepisami
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) dziatce budowlanej lub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, o ktérej mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ catg szerokos$¢ dziatki budowlanej od strony drogi, z ktdrej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

10)dziatkach sasiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11)zespotach zabudowy - nalezy przez to rozumieé przestrzenne zatozenia zawierajgce grupy obiektow
budowlanych oraz pojedyncze obiekty i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych
podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog;

12)cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme architektoniczng obiektow
budowlanych (gabaryty obiektéw, system konstrukcji, uktad funkcjonalny obiektdow, materiat $cian i dachéw,
kolorystyke dachow i elewaciji, detale architektoniczne);

13)wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako S$rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie Scian zewnetrznych
budynku) - do poziomu najwyzej potozonego punkiu tego budynku — bez uwzgledniania kominow,
z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo lotnicze,

b) wysokosé, innych niz budynki, obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokos¢
obiektu mierzong od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu;

14)bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa zawiera sie w prostej formie,
czyli uksztattowane na rzucie: kwadratu, prostokata, wielokata itd. — pozbawione: uskokow, zataman, wystepéw
i przybuddwek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy czym mogg posiadac¢: ganki, balkony, tarasy, wykusze,
podcienia, przedsionki;

15)bryle rozcztonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa ziozona jest
z potgczonych ze sobg dwdch lub wiekszej ilodci mniejszych bryt, w ktérych moga wystepowac: uskoki, zatamania,
wystepy oraz przybudowki w postaci: garazy, przedsionkéw, werand, gankow, balkondw, podcieni, taraséw,
wykuszy;

16) obiektach wielkokubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kubaturowe o powierzchni uzytkowej powyzej
2000 m? oraz o kubaturze powyzej 12 000 m?;

17)obiektach wielkoprzestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ m.in.: przesytowe linie elektroenergetyczne
wysokiego i najwyzszego napiecia, stacje bazowe i maszty telefonii komdrkowej, urzadzenia obstugujgce
bezprzewodows siec¢ telefonii stacjonarnej, stacje telewizyjne;

18)cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie linii zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng);

19)wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20)tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ harmonijne uksztattowanie przestrzeni w znaczeniu okreslonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21)chaosie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ dysharmonijne uksztattowanie przestrzeni pozostajgce
w konflikcie estetycznym lub przestrzennym z historyczng lub wspoétczesng kompozycjg przestrzenng okreslonych
obiektéw lub zespotu zabudowy;

22)kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktdrym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

23)dziatalnosci nieuciagzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w przepisach w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, a ponadto dziatalno$¢ nie wywotujacag zjawisk lub
stanéw utrudniajgcych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw itp. —
przekraczajgcych dopuszczalne poziomy oddziatywan (standardy jakosci Srodowiska), ktére nie sg szkodliwe dla
zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zawierajg sie w granicach dziatki lub terenu inwestycji, do ktdrej uzytkownik
posiada tytut prawny — z wyjatkiem dziatalnosci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

24)dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w § 3 ust. 1 pkt 21 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko — z wyjagtkiem
dziatalnos$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

25)réznorodnosci biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenie okreslone przepisami o ochronie przyrody;

26)zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci wystepujace w naturalnym srodowisku;

27)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci nie wystepujgce w naturalnym $rodowisku,
okreslone w przepisach o ochronie przyrody,

28) mozliwosci ,dostosowania formy obiektu do istniejgcej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan
technologicznych” przy ustalaniu zasad ksztattowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
dostosowania parametréw architektury projektowanych obiektéw do zabudowy istniejgcej — ksztattu i nachylenia
potaci dachowych oraz wysokosci zabudowy;

29)lokalnych elementach infrastruktury technicznej i komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ sieci rozdzielcze,
przytgcza i inne urzadzenia infrastruktury technicznej zw. z uzbrojeniem terenéw, oraz dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe i parkingowe;
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30)dopuszczeniu uzupetnien i przeksztatcen — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne, polegajace na
porzadkowaniu zagospodarowania terendéw, z mozliwoscig dokonywania zmian w obrebie istniejacej zabudowy,
w tym: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz budowy nowych obiektéw;

31)terenach zainwestowanych — nalezy przez to rozumiec tereny w granicach dziatek budowlanych, z obiektami
kubaturowymi i urzgdzeniami towarzyszacymi;

32)terenach nie zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek budowlanych bez
obiektéw kubaturowych i urzgdzen towarzyszacych;

33)terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do zabudowy;

34)$rodowisku, ksztatltowaniu srodowiska, ochronie srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia okreslone
przepisami prawa ochrony srodowiska;

35) przewidywanym zasiegu przekroczen standardow jakosci sSrodowiska - nalezy przez to rozumie¢
przewidywany zasieg ucigzliwosci w otoczeniu terendw przeznaczonych dla realizacji obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym: komunalnych oczyszczalni $ciekdw sanitarnych, sktadowisk odpadéw, tras
komunikacyjnych;

36)zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ zasady — ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy i obowigzujgce wskazniki zagospodarowania terenéw okreslone w niniejszym planie;

37)dachu:

a) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym niz 12°,

b) ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°;

c) pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach spadzisty o jednostronnie nachylonej potaci dachowej,

d) kopertowym — nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy o kalenicach zbiegajgcych sie w jednym
punkcie,

e) asymetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktérym gtéwne potacie dachowe posiadajg rozny kat
pochylenia,

f) o kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy w formie
rozdzielonych potaci dachowych lub pofaci przesunietych wzgledem siebie;

38)krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztattowang wytgcznie w wyniku dziatania
czynnikow naturalnych;

39)krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumieC przestrzen okreslong w przepisach o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

40)jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumieé obszary o zréznicowanych formach zagospodarowania
i odmiennych predyspozycjach rozwoju;

41)strukturze przestrzennej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uklad i rozmieszczenie réznorodnych form
i systeméw zabudowy;

42)strukturze funkcjonalnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uktad i rozmieszczenie ré6znorodnych funkgiji
w obrebie zabudowy wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi — zespotami zieleni oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna;

43)koncentracjach osadnictwa — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zatozenia o charakterze miejskim lub
wiejskim, zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog;

44)regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty architektoniczne powstate w okresie
przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdw i podlegajgce ochronie prawnej charakterystyczne
dla gminy Gnojnik— o charakterystycznych w regionie:

a) cechach zabudowy (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych gabarytach
i formie architektonicznej obiektow (systemach konstrukcji, profilu i kolorystyce dachoéw, proporcjach,
kolorystyce elewaciji, materiatach wykonczeniowych, detalu architektonicznym),

b) cechach systeméw zabudowy (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych
uktadach szczytowych lub kalenicowych;

45)architekturze wspotczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture powstalg po 1945 r. do czaséw
wspotczesnych;
46)architekturze wspotczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj architektury wspoiczesnej

nawigzujgcej w niektérych elementach do regionalnej architektury historycznej, w tym: obiekty murowane
i tynkowane w kolorach jasnych z widocznymi elementami drewnianymi konstrukcji, oktadzinami z kamienia lub
drewna, o dachach spadzistych, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem podobnym w kolorach ciemnych;

47)architekturze wspotczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspotczesnej
uksztattowanej bez nawigzan do cech regionalnej architektury historycznej, w tym obiekty o szczegdlnej funkcji
i znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajgcych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy (np. obiekty
techniczne infrastruktury, hale produkcyjne o dachach ptaskich lub innych — nietypowych);

48)detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzieta architektonicznego lub element dekoracyjny
stanowigcy integralng czes¢é obiektu budowlanego, posiadajgcy wartos¢ ozdobng lub uzytkows;

49)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegto$¢ projektowanej zabudowy
od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrebnych o drogach publicznych;

50)dazeniu do spetnienia warunku dostosowania do najlepszych dostepnych technik przy podejmowaniu
przedsiewzie¢ — nalezy przez to rozumiec¢ dziatania w znaczeniu okreslonych przepisami ochrony srodowiska;

51)aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okreslonym przepisami prawa wodnego;

52) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gnojnik.

§4.

Terenom objetym planem, przypisuje sie na rysunku planu nastepujace atrybuty:
1) zakres obszarowy oznaczony liniami rozgraniczajgcymi ciggtymi;
2) numer oraz symbol przeznaczenia terenéw, przy czym:
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a) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza sie pojedynczymi symbolami literowymi;

b) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza sie kilkoma symbolami literowymi.

2. Terenom objetym planem przypisuje sie w tekscie planu nastepujace atrybuty i zakres tekstowy:

1) USTALENIA OGOLNE:
DZIAt |. USTALENIA OGOLNE — FORMALNO-PRAWNE;
2) USTALENIA SZCZEGOLOWE:

DZIAL Il. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA,

DZIAL 1ll. PRZEZNACZENIE TERENOW,

DZIAL IV. ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW,

- okreslonych symbolami:
P-U — tereny produkgciji lub ustug,
MN-UZ-MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
DZIAL V. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKEADEM ZEWNETRZNYM,
DZIAt V1. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM,
DZIAL VII. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW,
- potozonych w obrebie stref i obszaréw w nastepujacych kategoriach:

a) w obszarach nr | - ochrony krajobrazu naturalnego, w granicach:
1-OCHK — Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego,

b) w obszarach nr Il funkcjonalnych — strategicznych o znaczeniu lokalnym, w granicach:
2-R — obszaru funkcjonalnego rolnictwa,

4-C — centrum promocji i rozwoju gminy,

c) w strefie nr lll ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w granicach:

5K-3 — Strefy Ekspozycji Krajobrazowej zabytkowych obiektéw i zespotow,
5-5 — Strefy Ostony Krajobrazowej w otoczeniu oczyszczalni $ciekdw sanitarnych w Gnojniku,

d) w obszarach nr IV - ochrony zasobow srodowiska, w granicach:
6-KEM — Korytarzy Ekologicznych Matopolski (Il etap),
8-LZWP — Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych BR — Brzesko,

e) w obszarach nr VI - zagrozen oraz ochrony przeciwpowodziowej, w granicach:
12-ZW — obszaréw zagrozonych podtopieniem,

f) w obszarach nr VII - ochrony przyrody, w granicach:

15-U — obszaréw ochrony doliny rzeki Uszwicy,

g) w obszarach i strefach nr VI - uciazliwosci i ochrony (bezpieczenstwa) urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych, w granicach:
17-ZCll - strefy sanitarnej cmentarzy czynnych (w granicach 100 m od terenu cmentarza),
17-GALl - stref kontrolowanych gazociggdw wysokiego cisnienia,
17-TE - stref ochronnych magistrali telekomunikacyjnych,
17-KDU1(A,B,C) — przewidywanego zasiegu przekroczen standardéw jakosci srodowiska
przy drodze krajowej nr 75,

h) w obszarach nr IX - strategicznych przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa
oraz rozwoju przestrzennego, w granicach:
18-KO — koncentracji osadnictwa,
23-KU - obszarow kontrolowanej urbanizacij;

i) w obszarach nr X - wymagajacych przeksztalcen, w granicach:
24-RH — obszaréw rehabilitaciji,
26-RW — obszaréw rewitalizacji,
27-AGL — obszaréw aglomeraciji,

DZIAL VIII. — USTALENIA PRZEJSCIOWE,

DZIAL IX. — USTALENIA KONCOWE.

3. Ustalenia planu nalezy odczytywac tacznie, tj. rysunek planu tacznie z tekstem planu, tzn. w przypadku gdy
okreslony teren objety jest regulacjami odnoszacymi sie do szczegélnych warunkéw zagospodarowania wiecej niz
jednej strefy ucigzliwosci, strefy ochronnej lub obszaru funkcjonalnego, o ktérych mowa w DZIALE VII, obowigzujg
tacznie warunki zagospodarowania i uzytkowania tego terenu wynikajgce z przeznaczenia podstawowego,
przeznaczenia uzupetniajgcego oraz ustalen dla wszystkich stref i obszaréw, ktérymi objety jest dany teren.

DZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA

Rozdziat 1.
Ogodlne zasady zagospodarowania przestrzennego

§5.

Obowiagzujg — uwzglednione w niniejszym planie — zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw dostosowane
do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, przyjetego uchwata
Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r., w szczegdlnosci w planie uwzglednia
sie informacje o planowanych inwestycjach rzadowych z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
i przeciwpowodziowej, ujetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego przyjetego
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Uchwatg Nr XLVII/732/18 z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego, przy czym jako informacje podaje sie, ze tereny objete planem potozone sa:

1) poza przebiegiem analizowanych korytarzy w wariantach C-SW-03 oraz F-SW-03 dla zadania inwestycyjnego
pn.,.Budowa i przebudowa drogi krajowej nr 75 klasy GP na odcinku Brzesko-Nowy Sagcz’ (wg studium
korytarzowego);

2) poza obszarami inwestycji perspektywicznych rezerwowanymi dla realizacji suchych  zbiornikéw
przeciwpowodziowych pn. ,Brzesko” i ,Gosprzydowa” na rzece Uszwicy oraz ,Zagrody” na lokalnym potoku.

§ 6.

1. W celu ochrony tadu przestrzennego, obowigzuje poprzez ustalenia niniejszego planu:

1) ochrona wartosciowych cech i elementéw tradycyjnego zagospodarowania przestrzennego — w znaczeniu
okreslonym w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zachowanie cech dziedzictwa kulturowego — przez co nalezy rozumie¢ wspétczesng interpretacje architektury
regionalnej, jako kontynuacje charakterystycznych, historycznych cech regionalnych architektury i kompozycji
zabudowy;

3) zakaz wprowadzania rozwigzan architektonicznych agresywnych w skali i formie, w tym stosowania ostrych,
jaskrawych barw oraz nisko-standardowych materiatdw wystroju zewnetrznego zabudowy: papy, tluczonych
elementéw — ceramicznych, szklanych i lustrzanych,

2. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzuje poprzez ustalenia niniejszego planu:

1) naterenach nie zainwestowanych:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu komponujgcego sie z otaczajgcym krajobrazem
w przypadku warto$ciowych obszaréw krajobrazu naturalnego,

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu, wspoéttworzacego nowy uktad krajobrazowy
i porzadkujgcego ukfad istniejgcy — w przypadku zdegradowanych obszaréw krajobraz naturalnego;

2) naterenach zainwestowanych:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejagcych zespotdéw urbanistyczno-architektonicznych
w przypadku istniejgcej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (tad przestrzenny),

b) wprowadzanie nowej zabudowy, jako dziatania porzadkujgce i przeksztatcajgce istniejace zespoty
urbanistyczno-architektoniczne — w przypadku istniejgcej struktury przestrzennej o charakterze negatywnym
(chaos przestrzenny);

3) utrzymanie historycznych powigzan w kontekscie terytorialnym — poprzez harmonijne wkomponowanie nowej
zabudowy w istniejgcy uktad urbanistyczno-architektoniczny, w sposéb nie naruszajgcy warto$ciowych powigzan
krajobrazowych;

4) stosowanie elementéw charakterystycznych i tradycyjnych dla danego obszaru wg ustalen planu, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym dla poszczegélnych terenéw (w odniesieniu do
poszczegdlnych funkcji projektowanych obiektéw), w tym w zabudowie przemystowej i ustlugowej
obowiazuje:

a) stosowanie barw ciemnych w wystroju pokry¢é dachowych (kolory: rude, brgzowe, szare, ciemnozielone
i inne) oraz barw ciemnozielonych w przypadku tta leSnego,

b) w zabudowie przemystowej i ustugowej w obrebie wspdlnej dziatki budowlanej stosowanie w kolorystyce
elewacji — barw ciemnych, m.in. rudych, grafitowych, szarozielonych lub jasnych, m. in. odcieni szarosci
i brgzu,

c) w zabudowie przemystowe;j i ustugowej dopuszcza sie akcentowanie ostrymi barwami fragmentéw elewac;ji
w rejonie bram wejsciowych i wjazdowych do poszczegdinych obiektow oraz stosowanie duzych przeszklen
w obrebie elewacji,

d) zakaz realizacji dachéw — pulpitowych, kopertowych, asymetrycznych oraz o kalenicy przesunietej w pionie
lub poziomie;

5) przy ksztaltowaniu zieleni naturalnej oraz urzadzonej:

a) wprowadzanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow,

b) odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz tworzenie
nowych przepustéw ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

C) na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody obowigzuje zakaz wprowadzania do srodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w $rodowisku obcych gatunkow flory — z wyjatkami okreslonymi
powyzej wymieniong ustawa.

§7.

1. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) wobec istniejgcej zabudowy i urzadzen z nig zwigzanych, ustala sie¢ mozliwos¢ dziatalnosci inwestycyjnej
— dokonywania uzupetnien i przeksztalcen, tj. przeprowadzania remontdw biezacych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej i innych przeksztatcen (m. in. rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw), oraz,
realizacji nowej zabudowy i urzgdzen towarzyszgcych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejgcej winny by¢ prowadzone
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terendw;

3) zasady kompozycji przestrzennej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy poprzez przebudowe
lub rozbudowe istniejgcych struktur przestrzennych oraz realizacje nowych obiektéw w nawigzaniu do
wspotczesnych lub regionalnych uwarunkowan;



4) zasady kompozycji funkcjonalnej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy w formie poszerzania
i uzupetniania istniejgcych struktur osadniczych w dostosowaniu do projektowanej funkcji zabudowy.
. Warunki zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie — lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem zaplecza na czas trwania budowy;
2) nakazuje sie:
a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych zagrozen,
b) realizacje kompleksowego uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci systemu —
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz gospodarki odpadami;
3) dopuszcza sie:
a) dostosowanie parametréw zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw do projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych z uwzglednieniem warunkéw lokalizacji — poprzez harmonijne wkomponowanie
nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposéb nie naruszajgcy wartosciowych
powigzan krajobrazowych,
b) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy istniejgcej
na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku;
4) ogranicza sie:
a) mozliwos¢ rozbudowy obiektow do 15% catkowitej powierzchni istniejgcej zabudowy w granicach dziatki
— w przypadku istniejgcego zagospodarowania nie spetniajgcego wymagan w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenéw okreslonych dla terenéw objetych planem,
b) mozliwos¢ nadbudowy obiektow do 15% aktualnie wystepujacej wysokosci zabudowy — w przypadku
istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymagan w zakresie parametrow zabudowy okreslonych dla terenow
objetych planem.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

§ 8.

Ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzuje ochrona wartosciowej struktury krajobrazu
kulturowego w znaczeniu objetym przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przy czym nakazuje sie
utrzymanie historycznych powigzan w kontekscie terytorialnym poprzez wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejgcy uktad urbanistyczno-architektoniczny i funkcjonalny w sposéb nie naruszajgcy wartosciowych powigzan
krajobrazowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§9.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw - w znaczeniu objetym przepisami o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, poprzez uwzglednienie zasad ksztattowania wyrazu architektonicznego osadnictwa
przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej na terenach potoznych w gminie Gnojnik, przy czym przy realizacji nowej
zabudowy przemystowej oraz ustugowej — dopuszcza sie stosowanie wspéiczesnych form architektonicznych oraz
elementéw wystroju zewnetrznego.

Rozdziat 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb oséb niepetnosprawnych

§ 10.

Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wynikajace z potrzeb oséb niepelnosprawnych
w zakresie dojs¢ i dojazdéw do nieruchomosci:
1) nakazuje sie:
a) ksztattowanie geometrii oraz detalu powierzchni traktow komunikacyjnych w sposéb nie powodujacy
tworzenia barier przestrzennych, w szczegolnosci:
— obnizanie kraweznikdw przy przejsciach dla pieszych i wjazdach na tereny nieruchomosci,
— przy wydzielaniu miejsc postojowych stosowanie wypoziomowanych (bez wystepéw i progéw) nawierzchni;
b) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujgcej poslizg i odblask oraz
zréznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju ciggéw komunikacyjnych,
w szczegoélnosci w obrebie krawedzi traktow pieszych;
2) zakazuje sie:
a) stosowania elementéw wystajgcych ze Scian na wysokosci do 2,40 m w obrebie przestrzeni nieruchomosci
graniczgcych z przestrzenia publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach publicznych),
b) stosowania urzadzen technicznych oraz elementéw budowlanych o ostrych krawedziach.



Rozdziat 5.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania
oraz podziatu nieruchomosci

§11.

Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych o gospodarce nieruchomosciami.
. Obowigzuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci (dla wszystkich terenéw
objetych planem):
1) w zakresie ksztattowania powierzchni dziatek — min 0,10 ha;
2) w zakresie ksztattowania frontow dziatek — min 14 m;
3) w zakresie sytuowania dziatek w stosunku do pasa drogowego — kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego winien zawiera¢ sie w przedziale 70° — 110°.
Przy podziatach terenéw na dziatki budowlane, z wyjatkami okreslonymi w § 11 ust. 4., obowiazuja
powierzchnie dziatek — min 0,10 ha dla wszystkich terenéw objetych planem.
. Ustalenia, okreslone w § 11 ust. 3 nie dotycza:
1) pojedynczych dziatek spetniajgcych zasady przepisdow odrebnych, przeznaczonych do zabudowy w niniejszym
planie oraz nie wymagajacych dalszego podziatu w celu tej zabudowy;

2) sytuacji, w przypadku dokonywania podziatéw w celu:

a) realizacji obiektéw oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegélnosci: drdg, ulic,

placéw, parkingdw, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzgdzen technicznych, placéw zabaw oraz zatozen zieleni urzgdzone;j,

b) powiekszania sgsiednich nieruchomosci,

¢) regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,

e) uregulowania spraw wtasnosciowych,

f) poprawy dostepnosci terendw.
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy — przy uwzglednieniu pozostatych przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, przy czym powyzsze ustalenie nie dotyczy czesci dziatek przylegtych do drég
publicznych, gdzie obowigzuje zachowanie ustalonej planem linii zabudowy.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony srodowiska
oraz ochrony przed zagrozeniami sSrodowiskowymi

§12.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ochrona réznorodnosci biologicznej:

a) ochrona fauny — poprzez zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ jej przedstawicieli,
m.in. odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustéw ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

b) ochrona szaty roslinnej — poprzez:

— obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych wartosciowych gatunkéw roslin na bezpieczne
miejsca siedliskowe,

— zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb) istniejgcych zespotéw zieleni oraz ich
dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych — poprzez:

a) utrzymanie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wiasciwych warunkow ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

b) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i odpadami — stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw
przy spetnieniu wymagan przepiséw prawa ochrony srodowiska oraz prawa wodnego,

c) ochrona kopalin — poprzez nienaruszanie zt6z kopalin z zapewnieniem poézniejszych warunkéw ich

wykorzystania;

3) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych oraz zachowanie
parametréw w zakresie dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen atmosferycznych w srodowisku;

4) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systeméw zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie naturalnych warunkoéw przewietrzania;

6) ochrona klimatu akustycznego — poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych utrzymanie
standarddéw klimatu akustycznego w obiektach ustugowych i przemystowych, przy czym na podstawie przepiséw
o ochronie srodowiska ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw o symbolu MN/UZ/MW (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) — jak dla terenéw mieszkaniowych, przy czym dla terenéw o symbol P/U (zabudowy przemystowej
oraz ustugowej) nie ustala sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

7) ochrona powierzchni ziemi — racjonalne wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania
z zachowaniem ustalonych niniejszym planem proporcji pomiedzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej;

8) ochrona przyrody i krajobrazu — poprzez spetnienie przepisow w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogdrza Wisnickiego — wg ustalen § 18.
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2. Ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi:
1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na srodowisko zakazuje sie:
a) prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujgcy:
— naruszenia standardéw jakosci Srodowiska oraz pogorszenia warunkéw srodowiska terendw sgsiednich,
— przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
a zwlaszcza wytwarzanie hatasu, wibracji i promieniowania oraz zanieczyszczanie — powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;
przedmiotowe zakazy nie dotyczg inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi
terenéw objetych planem,
b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;
2) w zakresie gospodarki wodnej obowiazuje:
a) utrzymanie naturalnej retencji terenowej wéd oraz zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi
poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wtasnym gruncie;
c) stosowaniem w miare mozliwosci, technologii produkcyjnych o niskim stopniu wodochtonnosci lub
wykorzystujgcych wode w obiegach zamknietych,
d) spetnienie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Goérnej Wisty — wg przepiséw szczegdlnych;
3) w zakresie gospodarki $sciekowej obowiazuje:
a) przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie, lub $rodowiskowo nieuzasadniona (m.in. na obszarach
0 matej koncentracji zabudowy) wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki bezodptywowe nieczystosci ciekltych
lub w przydomowg oczyszczalnie Sciekéw bytowych, lub przylgczenie nieruchomosci do oczyszczalni
grupowej — z uwzglednieniem warunkéw dla obszaréw aglomeracji oraz przy spetnieniu warunkow
przepisow odrebnych,
b) pozostate ustalenia z zakresu gospodarki $ciekowej — § 16 ust. 3;
4) w zakresie gospodarki odpadami obowiagzuje:
a) zakaz sktadowania i przetwarzania odpaddéw poza miejscami do tego celu wyznaczonymi,
b) zakaz przemystowej utylizacji odpadow,
c) selektywna zbiorka odpadow oraz zapewnienie mozliwosci selektywnego gromadzenia odpadéw;
5) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania obowigzuje:
a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen z placow budowy,
b) zakaz stosowania systemow grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,
€) ograniczenie emisji zanieczyszczen z proceséw energetycznego spalania w odniesieniu do nowej zabudowy
poprzez stosowanie, w miare mozliwosci, paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytdw (m.in.: gazu, lekkiego oleju opatowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej oraz innych, niekonwencjonalnych, odnawialnych zrédet energii i urzgdzen
kogeneracyjnych) oraz poprzez sukcesywng przebudowe zabudowy istniejacej w tym kierunku,
d) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systemow przewietrzania — poprzez
ksztatltowanie zabudowy w sposéb umozliwiajgcy naturalne przemieszczanie sie mas powietrza;
6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowiazuje:
a) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku przy
wprowadzaniu emitoréw promieniowania elektromagnetycznego,
b) spetnienie warunkédw ochrony $rodowiska dotyczacych wyboru technologii i lokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;
7) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi obowigzuje:
a) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie rozwigzan projektowych z dostosowaniem do lokalnych
uwarunkowan geotechnicznych oraz poziomu waéd gruntowych,
b) dopuszczenie remontoéw, prac regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zabezpieczeh przeciwpowodziowych
w obrebie wdd powierzchniowych i linii brzegowej tych wod,
c) przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych w obrebie urzgdzen melioracji wodnych szczegdétowych (sieci
drenarskiej) zapewnienie droznosci tym urzadzeniom;
8) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami obowiazuje:
a) zapewnienie bezpieczehstwa w Srodowisku zw. z dziatalnoscig inwestycyjng oraz uzytkowaniem terenéw,
b) na terenach objetym planem nie przewiduje sie realizacji obiekiéw zaliczonych do kategorii Zaktadéw
Duzego Ryzyka oraz Zaktadoéw Zwigkszonego Ryzyka powaznych awarii.

DZIAL Iil. ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 13.

1. W miejscowosci Gnojnik plan uchwala sie zgodnie z ponizszym:

1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem A22 P-ZW,S przeznacza sie na tereny produkcji lub ustug i oznacza sie
symbolem 1P-U (zat. 1/1a, 1/1b, 1/1c), w tym:
a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14, ust. 1,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VII dla:
1-OCHK, 2-R, 4-C, 5K-3, 8-LZWP, 12-ZW, 15-U, 17-KDU(A,B,C), 26-RW,
c) dojazd drogg publiczna, krajowg nr 75 klasy GP poprzez istniejacy zjazd,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 25,0 m od krawedzi jezdni, wg rysunku planu,
e) system kanalizacyjny — jak dla obszaru aglomeraciji,
f) wysokos$¢ optaty planistycznej — 30 %;



2) czes¢ terenu oznaczonego symbolem A109 RP przeznacza sie na tereny produkcji lub ustug i oznacza sie
symbolem 2P-U (zat. 1/2a, 1/2b, 1/2c), w tym:
a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14, ust. 1,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VII dla:
1-OCHK, 2-R, 4-C, 8-LZWP, 18-KO, 21-AG,
c) dojazd droga publiczng, powiatowg nr 1439K klasy Z (zbiorczg) oraz drogg publiczna, gminng klasy D
(dojazdowa),
d) linia zabudowy — min 8,0 m od krawedzi jezdni, wg rysunku planu,
e) system kanalizacyjny jak poza obszarem aglomeraciji,
f) wysokos¢ optaty planistycznej — 30 %;

2. W miejscowosci Uszew plan uchwala si¢ zgodnie z ponizszym:

1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem E59 RP przeznacza sie na tereny produkcji lub ustug i oznacza sie
symbolem 4P-U (zat. 1/3a, 1/3b, 1/3c), w tym:
a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14 ust.1,
b) szczegodlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VII dla:
1-OCHK, 2-R, 8-LZWP, 18-KO,
¢) dojazd drogg wewnetrzng wg rysunku planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6,0 m od krawedzi jezdni, wg rysunku planu,
e) system kanalizacyjny — jak poza obszarem aglomeraciji,
f) wysokos$¢ opfaty planistycznej — 30 %;

2) czes$¢ terenu oznaczonego symbolem E199 MN,UTL** przeznacza sie na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i oznacza sie
symbolem 5MN-UZ-MW (zat. 1/4a, 1/4b, 1/4c), w tym:

a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14 ust. 2,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VII dla:
1-OCHK, 3-T, 6-KEM, 8-LZWP,
c) dojazd drogg wewnetrzng — wg rysunku planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6,0 m od krawedzi jezdni, wg rysunku planu,
e) system kanalizacyjny — jak poza obszarem aglomeraciji,
f) wysokos$¢ optaty planistycznej — 10 %.

3) teren oznaczony symbolem E184 MN,UTL** przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ioznacza sie¢ symbolem
6MN-UZ-MW (zat. 1/4a, 1/4b, 1/4c), w tym:

a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14 ust. 2,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VIl dla:
1-OCHK, 3-T, 6-KEM, 8-LZWP,

c) dojazd drogg wewnetrzng — wg rysunku planu,

d) linia zabudowy — min 6,0 m od krawedzi jezdni,

e) system kanalizacyjny — jak poza obszarem aglomeraciji,

f) wysokos¢ optaty planistycznej — 10 %.

3. W miejscowosci Zawada Uszewska plan uchwala sie zgodnie z ponizszym:

1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem F11 U/MN-ZW,S przeznacza si¢ na tereny produkgji lub ustug i oznacza sie
symbolem 7P-U (zat. 1/5a, 1/5b, 1/5c), w tym:
a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14, ust. 1,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VIl dla:
1-OCHK, 2-R, 6-KEM, 8-LZWP, 12-ZW, 17-TE, 17-GA(DN100), 17-KDU(A,B,C), 18-KO,
26-RW, 27-AGL,
¢) dojazd droga publiczng, krajowg nr 75 klasy GP poprzez projektowany zjazd wg warunkéw wiasciwego
zarzadcy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 25,0 m od krawedzi jezdni, wg rysunku planu,
e) system kanalizacyjny — jak dla obszaru aglomeraciji,
f) wysokos¢ optaty planistycznej — 30 %.

DZIAL IV.
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Rozdziat 1.
Zasady i warunki zagospodarowania terenéw

§ 14.

1. Dla terenéw o symbolu P-U ustala sie:
1) klasa przeznaczenia:
— tereny produkcji lub ustug, w tym:
a) w klasie produkcji — produkcja przemystowa lub produkcja energii (elektrownia stoneczna) lub
sktady i magazyny, w tym:
jeden budynek produkcyjny lub zespdt takich budynkéw lub panele produkcji energii wraz z budynkami
gospodarczymi, skladami i magazynami,
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b) w klasie ustug — ustugi handlu lub rzemiosta lub gastronomii, w tym:

jeden budynek ustugowy lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami gospodarczymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzgdzona — wysoka lub niska,

b) wody powierzchniowe, $rédigdowe,

c) infrastruktura techniczna, w tym obiekty — wodociggowe Ilub kanalizacyjne lub gazownictwa Iub
cieptownictwa lub elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gospodarowania odpadami — selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych lub elektrowni stonecznej (obiekty fotowoltaiki dachowe lub terenowe
0 mocy ponizej 500 kW),

d) komunikacja drogowa wewnetrzna,

e) obstuga komunikacji — garaze, parkingi;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlanej,

b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 0,8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. dziatki budowlanej;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania — Dziat VIl wg przyporzgdkowania okreslonego w § 13.

. Dlaterenéw o symbolu MN-UZ-MW ustala sie:
1) klasa przeznaczenia:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej, lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:

a) w klasie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkow wraz z budynkami gospodarczymi,

b) w klasie ustug zdrowia i pomocy spotecznej — jeden budynek ustugowy lub zespét takich budynkéw wraz
z budynkami gospodarczymi;

c) w klasie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jeden budynek mieszkalny wielorodzinny lub zespot
takich budynkéw wraz z budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi — handlu lub gastronomii,

b) zielen urzadzona — wysoka oraz niska,

¢) wody powierzchniowe, srodlgdowe,

d) infrastruktura techniczna, w tym obiekty — wodociggowe Ilub kanalizacyjne Ilub gazownictwa Ilub
cieptownictwa lub elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gospodarowania odpadami — selektywnego
zbierania odpadow komunalnych lub elektrowni stonecznej (obiekty fotowoltaiki wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet, dachowe Iub terenowe, 0 mocy ponizej 100 kW),

e) komunikacja drogowa wewnetrzna,

f) obstuga komunikacji — garaze, parkingi;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu dziatki budowlanej,

b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 40 % pow. dziatki budowlanej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania — Dziat IV wg przyporzgdkowania okreslonego w § 13.

Rozdziat 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 15.

. Dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy — max 15 m oraz max 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) system uksztattowania zabudowy — zwarta lub rozcztonkowana bryta, w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 55°.

. Dla zabudowy gospodarczej i garazy zw. z ustugami ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy — max 9 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne (parter oraz poddasze uzytkowe),
bez podpiwniczenia;

2) system uksztattowania zabudowy — zwarta bryfa, uktad szczytowy lub kalenicowy, w nawigzaniu do otoczenia;

3) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych — max 45°.

. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy — max 12,0 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne (parter oraz poddasze uzytkowe);

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone jako
Srednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — zwarta lub rozcztonkowana bryta, uktad szczytowy lub kalenicowy
w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw - dachy spadziste, symetryczne, dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 45° z tolerancjg gornej wartosci 10°, w nawigzaniu do architektury
tradycyjnej.
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4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy — max 15,0 m oraz max 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone jako
Srednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;
3) system uksztattowania zabudowy - zwarta lub rozczionkowana bryta, ukfad szczytowy lub kalenicowy
w nawigzaniu do otoczenia;
4) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 55°.

5. Dla zabudowy gospodarczej i garazy zw. z zabudowa mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa ustala sie:

1) wysokosé zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa z mozliwo$cig wykorzystania poddasza na
cele uzytkowe, bez podpiwniczenia;

2) system uksztattowania zabudowy — zwarta bryta, uktad szczytowy lub kalenicowy, w nawigzaniu do otoczenia;

3) geometria dachéw - dachy spadziste, symetryczne, jednospadowe lub dwuspadowe z dopuszczeniem
wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 12° - 45° z tolerancjg gérnej wartosci 10°, w nawigzaniu
do architektury tradycyjnej — z mozliwoscia dostosowania do istniejgcej zabudowy, projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych lub max 55°, w przypadku koniecznosci nawigzania do istniejgcej zabudowy,
wymagan technologicznych oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejgcych.

6. Dla zabudowy produkcyjnej lub ustugowej ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe,
przy czym dopuszcza sie realizacje wielkokubaturowych i wielkoprzestrzennych obiektéw budowlanych;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone jako
Srednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) system uksztattowania zabudowy — bryta zwarta;

4) geometria dachoéw — dachy ptaskie lub spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych max 55° — z mozliwosécig dostosowania do istniejgcej zabudowy, wymagan funkcjonalnych,
technicznych i technologicznych.

7. Dla zabudowy gospodarczej, garazy, skladow oraz magazynéw zw. z zabudowa produkcyjng ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy — max 9 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe,
bez podpiwniczenia;

2) system uksztattowania zabudowy — zwarta bryta, uktad szczytowy lub kalenicowy, w nawigzaniu do otoczenia;

3) geometria dachéw - dachy spadziste, symetryczne, jednospadowe Ilub dwuspadowe z dopuszczeniem
wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 12° - 45° z tolerancjg gérnej wartosci 10°, w nawigzaniu
do architektury tradycyjnej — z mozliwoscia dostosowania do istniejgcej zabudowy, projektowanej funkciji
i wymagan technologicznych lub max 55° w przypadku konieczno$ci nawigzania do istniejgcej zabudowy,
wymagan technologicznych oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejgcych.

8. Dla zabudowy infrastruktury technicznej — budynkéw technicznych i pomocniczych ustala sie:
1) wysokos¢é zabudowy — max 12 m oraz max 1 kondygnacja parterowa;
2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 0,60 m wyznaczone jako
srednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;
3) system uksztattowania zabudowy — bryta zwarta;
4) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu max 55° w dostosowaniu do wymagan
funkcjonalnych, konstrukcyjnych i technologicznych.

9. Dla zabudowy o szczegodlnej funkcji i znaczeniu przestrzennym - budowli infrastruktury technicznej oraz
innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy ustala sie:
1) dla budowli infrastruktury technicznej — max wysokos$¢ 15 m;
2) dla innych budowli, w tym nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng — max wysokos¢ 15 m;
powyzsze ustalenia nie dotycza obiektow tacznosci publicznej oraz innych obiektow budowlanych o zasadach
ksztattowania uregulowanych odrebnymi przepisami.

DZIAL V.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

§16

1. Ustala sie ogdlne zasady realizacji infrastruktury technicznej:
1) utrzymuje sie — istniejgce, wyodrebnione i nie wyodrebnione rysunkiem planu — obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sie:
a) remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe obiektéw budowlanych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejacych sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej wynikajgce
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz przebudowe, rozbudowe i budowe nowych systeméw
uzbrojenia terenéw (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i wodnych), w tym obiektéw budowlanych, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej: wodociggowych, melioracyjnych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych, elektroenergetycznych (m. in. stacji transformatorowych) i telekomunikacyjnych — tacznosci
przewodowej i bezprzewodowej oraz realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
(fotowoltaika) wg ustalen planu dla poszczegdlnych terendw,
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b) realizacje infrastruktury technicznej wzdtuz ciagéw pieszych i w pasach drogowych, w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi oraz na terenach rolnych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przejscie
sieciami infrastruktury technicznej przez tereny zainwestowane i nie zainwestowane — przeznaczone do
zabudowy,

c) remonty i odbudowe oraz realizacje nowych urzgdzen melioracji wodnych,

d) realizacje sieci oraz urzagdzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie
z okreslonymi dla poszczegdlnych terendw przeznaczeniem — podstawowym i dopuszczalnym,

e) wszelka dziatalno$¢ w obrebie i w sagsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacja nowych
obiektow i urzadzen tej infrastruktury winny by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi i normami

branzowymi.
2. Zasady realizacji infrastruktury wodociggowej (zaopatrzenia w wode) oraz warunki powigzan z ukladem
zewnetrznym:
1) rozwdj infrastruktury wodociggowej odbywac sie bedzie z zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych
poprzez:

a) system zbiorczy — wodociagi komunalne zasilane poprzez zbiorniki wyréwnawcze i zestawy pomp z ujec
wody zlokalizowanych poza obszarem gminy (ze wzgledu na duze zanieczyszczenie wod rzeki Uszwicy nie
planuje sie obecnie ujecia wody z tego zrodta); planuje sie zasilanie pétnocnej czesci gminy z magistrali
wodociggowej tukanowice — Brzesko z ujecia w tukanowicach, a potudniowej czeS¢ gminy poprzez
magistrale wodociggowg z ujecia wody nad Dunajcem w gminie Czchéw,

b) system indywidualny — poprzez studnie kopane i gtebinowe (system tymczasowy, uzupetniajgcy zbiorczy
system komunalny);

2) zaopatrzenie w wode terenéw objetych planem odbywaé sie bedzie — systemem zbiorczym, komunalnym
z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej (m.in. w160, w110, w90, w50, w32), na okres przejsciowy
poprzez studnie kopane i gtebinowe.

3. Zasady realizacji kanalizacji sanitarnej oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

1) rozwdj kanalizacji sciekowej odbywac sie bedzie poprzez:

a) system zbiorczy — w oparciu o zlewnie rzeki Uszwicy z istniejgcg oczyszczalnig $ciekow w miejscowosci
Gnojnik oraz projektowang w miejscowosci Lewniowa — na obszarze aglomeraciji,

b) system indywidualny — poprzez oczyszczalnie $ciekdéw dla poszczegdinych siedlisk lub grup zabudowy —
poza obszarem aglomeraciji lub inne systemy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny terenow objetych planem — odbywac¢ sie bedzie systemem zbiorczym,
komunalnym poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej (m.in. ks250, ks200), na okres przejsciowy poprzez
utylizacje i odprowadzanie sciekow do wiasnego, szczelnego, okresowo opréznianego zbiornika, a po realizacji
kanalizacji sanitarnej — do sieci kanalizacji komunalnej lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw.

4. Zasady realizacji kanalizacji deszczowej oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
1) rozwdj kanalizacji deszczowej — odbywac sie bedzie poprzez:

a) system indywidualny (podstawowy),

b) system zbiorczy (uzupetniajgcy) — dla perspektywicznych zespotowych realizacji: osiedli mieszkaniowych,
osrodkow ustugowo-produkeyjnych, rekreacyjnych i innych jednostek osadniczych,

c) dopuszcza sie stosowanie w urzadzeniach odprowadzajacych czyste lub oczyszczone wody opadowe —
metod odwodnienia umozliwiajgcych infiltracje woéd do gruntu, w celu zachowania zasobéw wodd
i zwiekszania retencyjnosci dorzeczy, z wyjatkiem koncentracji osadnictwa, w szczegdlnosci terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrebie ktérych docelowo przewiduje sie system zbiorczej,
doziemnej kanalizacji deszczowej — na okres przejsciowy dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych
do gruntu oraz odbiornikdw lokalnych, takich jak: doty chtonne, rowy, oczka wodne,

d) obowigzuje sukcesywne oczyszczanie $ciekdw deszczowych z zanieczyszczenh ropopochodnych i czesci
statych, przed ich odprowadzeniem do wdd powierzchniowych oraz stosowanie powierzchniowych,
rozproszonych systeméw odwadniania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych drég;

2) zaopatrzenie w system kanalizacji deszczowej terenéw objetych planem odbywac¢ sie bedzie:

a) na terenach budowlanych — poprzez zagospodarowywanie wod opadowych w obrebie wiasnej
nieruchomosci (w miare mozliwosci metods infiltracji lub retencjonowania), o ile nie zmieni to stanu wody na
gruncie (kierunku odptywu wéd opadowych) ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, w celu ograniczenia
lokalnego podtapiania powodowanego przez przyspieszony sptyw wod z terenéw utwardzonych,

b) w obrebie ukltadu komunikacyjnego i parkingéw — systemem rowéw otwartych, do ktérych wody
opadowe bedg doprowadzane powierzchniowo, poprzez uksztattowanie spadkéw drog oraz ptytkimi
korytami odwadniajgcymi.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie poprzez:
a) punkt rozdzielczy potozony poza obszarem Gminy,
b) remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe, wzglednie budowe nowych obiektéw budowlanych
elektroenergetyki;

2) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng terenéw objetych planem odbywac¢ sie bedzie — z istniejgce;,
lokalnej sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia lub poprzez przebudowe, rozbudowe i budowe nowych
obiektdw i urzgdzen z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych sredniego SN i niskiego napiecia nN wraz z przylgczami niskiego napigcia
w wykonaniu kablowych lub napowietrznym,
b) stacji transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

3) w ukladzie docelowym — przewiduje sie realizacje dodatkowych stacji transformatorowych w zaleznosci od
potrzeb — ukfad sieci rozdzielczych $redniego napiecia nie ulegnie zasadniczym zmianom; budowa urzadzen
zasilajgcych i warunki przytgczenia odbiorcow do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia dla stref ochronnych infrastruktury elektroenergetyki — § 24 ust. 3.
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6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna (lacznosci publicznej) oraz warunki powiagzan
z uktadem zewnetrznym:

1

2)

rozwoj systemu telekomunikaciji (facznosci publicznej) odbywa¢ sie bedzie:

a) w tradycyjnych oraz nowych technologiach poprzez zintegrowany system telekomunikacyjny potgczony
z systemami nadrzednych sieci internetowych,

b) systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne - przewodowe i bezprzewodowe, stosownie do
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

c) remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe — wzglednie budowe nowych obiektow budowlanych oraz
urzgdzen i sieci jako naziemnych obiektow kubaturowych wolnostojgcych lub wewnatrz budynkow,
z zapewnieniem dostepu do urzadzen i sieci w trybie zwyktej eksploatacji jak i w trybie awaryjnym,

d) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji i realizacji obiektéw budowlanych, urzadzen
i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w przepisach odrebnych), przy czym dopuszcza sie:
— prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw drogowych oraz poza tymi pasami
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,
— w przypadku wystagpienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy zgodnie

z przepisami odrebnymi spetni¢ odpowiednie warunki techniczne na ich zabezpieczenie lub przebudowe;
zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng terenow objetych planem odbywac¢ sie bedzie:

a) z istniejgcej, lokalnej sieci i potgczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci
i urzadzen,

b) dopuszcza sie instalacje telekomunikacyjne bezprzewodowe Ilub przewodowe realizowane systemem
nadziemnym lub podziemnym;

3) ustalenia dla stref ochronnych infrastruktury telekomunikacyjnej — § 24 ust. 4.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

1

rozwdj systemu zaopatrzenia w gaz — odbywac sie bedzie poprzez:
a) stacje redukcyjno-pomiarowg | stopnia o obecnej przepustowosci nominalnej 3000 Nm%h Zlokalizowang
w miejscowosci Zawada Uszewska, gmina Gnojnik, ktorg nalezy dostosowywac do biezacych potrzeb,
b) sie¢ gazowg wysokiego cisnienia, sredniego cisnienia i rozdzielczg

2) zaopatrzenie w infrastrukture gazowg terenow objetych planem odbywac¢ sie bedzie — z istniejacej, lokalnej

sieci gazowej (m.in. g90, g40, g32, g25) lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw
i urzadzen gazowych;

3) ustalenia dla stref kontrolowanych infrastruktury gazowej — § 24 ust. 6.

8. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

1

2)

rozwoj systemu cieptowniczego — odbywac sie bedzie poprzez:

a) system indywidualny (podstawowy) — ekologiczne zrédta zasilania (dla pojedynczych obiektow),

b) system zbiorczy (uzupetniajgcy) — kottownie komunalne z ekologicznymi zrédtami zasilania (dla
perspektywicznych zespotowych realizacji: osiedli mieszkaniowych, osrodkéw ustugowo-produkcyjnych,
rekreacyjnych i innych jednostek osadniczych) oraz remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe
— wzglednie budowe nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen i sieci;

zaopatrzenie w infrastrukture cieplownicza terenow objetych planem odbywaé¢ sie bedzie — poprzez
realizacje indywidualnych systemow cieplnych (kottowni) z wtasnych, niezaleznych ekologicznych zrddet ciepta.

9. Zasady realizacji odnawialnych zrédet energii oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

1

2)

3)

4)

urzgdzenia i obiekty budowlane odnawialnych zrédet energii (z wykorzystaniem energii stonecznej) winny by¢
realizowane z zachowaniem stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko), przy czym
dopuszcza sie:
a) urzadzenia o mocy nie przekraczajacej 500 kW — dla celéw grzewczych indywidualnych oraz produkciji
energii (urzgdzenia energii stonecznej) w granicach terenéw o symbolu P-U,
b) urzadzenia o mocy nie przekraczajacej 100 kW — dla celéw grzewczych indywidualnych w granicach
wszystkich terenéw objetych planem;
technologia urzadzen i obiektdw budowlanych z zakresu odnawialnych Zrédet energii oraz ich moc wytworcza
winna spetnia¢ warunki przepiséw odrebnych.
dopuszcza sie realizacje innych, nie wymienionych w § 16 ust. 9, niekonwencjonalnych oraz odnawialnych zrodet
energii, w tym urzgdzen kogeneracyjnych (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i wodnych) dla obstugi lokalnych
inwestycji w ramach infrastruktury technicznej — towarzyszacej (lokalnego uzbrojenia terenu danej inwestycji)
o technologii, mocy wytworczej i zakresie zgodnym z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
ustalenia dla stref ochronnych infrastruktury energetyki stonecznej (fotowoltaiki) — § 24 ust. 7.

10. Zasady gospodarki odpadami oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

1)

2)

rozwéj gospodarki odpadami — realizowany bedzie poprzez system zbiorczy, zorganizowany na zasadzie
zbidrki, segregacji oraz wywozu na zbiorcze sktadowiska odpaddéw poza obszar objety planem oraz poza obszar
gminy Gnojnik z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem
odpadow niebezpiecznych;

segregacje i gromadzenie odpadéw w odniesieniu do terenéw objetych planem odbywaé¢ sie bedzie —
wg zasad ustalonych dla obszaru gminy Gnojnik, w wydzielonych na ten cel miejscach i okresowo oprdznianych
pojemnikach, oraz poprzez zorganizowany wywdz na ustalone miejsca sktadowania lub utylizac;ji.

14



DZIAL VI.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

§17.

1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) obowigzuje zapewnienie dojazdéw do nieruchomosci objetych planem oraz ustala sie, ze wewnetrzng obstuge
komunikacyjna, zapewniajacg dojazd i dostep nieruchomosci do drég publicznych, nalezy zapewni¢ poprzez
wjazdy do drog publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,;
2) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej nr 75 winna odbywa¢ si¢ poprzez drogi
nizszych kategorii oraz istniejagce lub w przypadkach szczegoélnych poprzez nowe zjazdy uzytkowane
i realizowane wg warunkéw wlasciwego zarzadcy drogi oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
obstuga komunikacyjna terenu 7P-U odbywa¢ sie bedzie poprzez projektowany zjazd drogi krajowej nr 75;
3) dopuszcza sie realizacje: ciggéw pieszych, pieszo jezdnych oraz drég dojazdowych nie wyznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z okreslonymi dla poszczegdinych terendw — przeznaczeniem podstawowym oraz przeznaczeniem
dopuszczalnym;
4) drogi wewnetrzne nie uwidocznione na rysunku planu, mogg by¢ wydzielane na etapie podziatu geodezyjnego
terenéw na dziatki budowlane — o parametrach okreslonych w § 17 ust. 3;
5) w pasach drogowych dopuszcza sie urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi, w tym urzadzenia
infrastruktury technicznej (m.in. lokalizacje sieci elektroenergetycznych);
6) dopuszcza sie adaptacje i modernizacje istniejgcych tras wraz z niezbednymi uzupetnieniami — wg ustalen planu;
7) dla terenéw drég istniejgcych i projektowanych ustala sie obowigzek zachowania lub uzyskania poprze
przebudowe wymaganych parametréw technicznych oraz warunkéw ich dostepnosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Powigzania z ukladem zewnetrznym - winny odbywaé sie poprzez podtgczenie projektowanych elementow
komunikacji pieszej i drogowej do istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe i budowe nowych
obiektow i urzadzen.
3. W przypadku modernizacji istniejacych dréog wewnetrznych lub geodezyjnego wydzielania nowych drég
wewnetrznych nie uwidocznionych na rysunku planu, obowigzuje zapewnienie parametrow:
1) dla drég dwu-pasowych (w przypadku wydzielania ponad 5 dziatek):
a) szerokos¢ jezdni — min 5,0 m,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min 6,0 m,
c) odlegtosé zabudowy projektowanej od krawedzi jezdni — min 6,0 m,
d) pobocza o szerokosci — min 0,5 m;

2) dla drég jedno-pasowych (w przypadku wydzielania do 5 dzialek):
a) szerokos$c¢ jezdni — min 3,5 m,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min 6,0 m,
c) odlegtos¢ zabudowy projektowanej od krawedzi jezdni — min 4,0 m,
d) pobocza o szerokosci — min 0,5 m.

4. Zasady zapewnienia miejsc do parkowania lub garazy, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MN-UZ-MW:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— min 1 state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny, w tym:
max 1 garaz wewnetrzny w budynku mieszkalnym oraz max 1 garaz zewnetrzny, wolnostojacy,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
— min 1. miejsce na parkowanie pojazdow /kazde mieszkanie,
— min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, w tym:
min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
c) dla ustug (w tym rowniez dla obiektéw ustug zdrowia i pomocy spotecznej innych niz obiekty zamieszkania
zbiorowego):
— min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, w tym:
min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
c) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej (dla obiektéw zamieszkania zbiorowego):
— min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw /kazde 5 mieszkan,
— min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /kazde 10 mieszkan;
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw /kazde mieszkanie,
— min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg /kazde 10 mieszkan;

2) naterenach produkcji lub ustug o symbolu P-U:

— min 2 miejsca parkingowe / kazde rozpoczete 10 oséb zatrudnionych lub /kazde rozpoczete 100 m?
pow. uzytkowej, w tym min 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Zasady systemu realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow:
na terenach, o ktérych mowa w § 17 ust. 4 obowigzuje naziemny lub podziemny system realizacji miejsc na parkowanie
pojazdow.
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, DZIAL VII. ,
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 1
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr | - ochrony krajobrazu naturalnego

§ 18.

Dla terenéw potozonych w granicach 1-OCHK - Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza

Wisnickiego, na podstawie przepisow odrebnych ustala sie szczegoélne warunki zagospodarowania:

1) obowigzuje — spetnienie warunkoéw uchwaty Nr XLV/693/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29
stycznia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego (ze zmiang
wprowadzong uchwatg Nr X/111/19 Sejmiku Woj. Matopolskiego z dnia 17 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 4 lipca 2019 r. poz. 5016);

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendéw — do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju systeméw osadniczych — wg ustalen planu;
3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terendw.

Rozdziat 2
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr 1l - funkcjonalnych o strategicznym charakterze

§19

. Dla terenéw potozonych w granicach 2-R - obszaru funkcjonalnego rolnictwa ustala sie szczegélne warunki
zagospodarowania, w tym:
1) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) system osadnictwa winien sie koncentrowa¢ na tagodnych stokach wzniesien, wzdtuz lokalnej sieci drég,
w ukfadach przestrzennych — poprzez stopniowy rozwéj istniejgcych zespotdéw osadniczych,
b) gtdbwne pasma osadnicze obszaru nalezy rozwija¢ na osi wschéd — zachdd, w celu eliminacji konfliktow
z drogg krajowa nr 75;
2) zasady ksztaltowania struktury funkcjonalnej:
gléwne i dopefiajgce funkcje obszaru winny tworzy¢ wielofunkcyjne zespoty osadnicze i rolniczo-osadnicze
o dominacji funkcji rolniczych oraz osadniczych — ustugowych, mieszkaniowych, produkcyjnych;
3) nakazuje sie:
a) kontynuacje wartosciowych cech krajobrazu — ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru poprzez
rozwoj systemow osadnictwa w oparciu o istniejgce — tradycyjne lub wspoétczesne uktady przestrzenne,
przy czym rozwdj uktadow przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci powinien odbywaé sie na
zasadzie uzupetnien juz istniejgcych uktadow i w miare potrzeby kontynuac;ji tych uktadéw,
b) kontynuacje wartosciowych cech zabudowy — ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru poprzez
wprowadzanie terendw o przeznaczeniu nie naruszajgcym gtéwnych funkcji obszaru, tj. rolnictwa
i osadnictwa,
c) zachowanie — cech ekspozyciji krajobrazu i powigzan widokowych oraz droznosci korytarzy ekologicznych,
d) realizacje — petnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
4) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendéw — do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje istniejgcych oraz rozwéj nowych systeméw osadniczych — wg ustalen planu;
5) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

. Dla terenéw potozonych w granicach 3-T — obszaréw funkcjonalnych rekreacji, ustala sie szczegéine warunki
zagospodarowania, w tym:
1) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) system osadnictwa winien sie koncentrowa¢ na tagodnych stokach wzniesien, wzdtuz lokalnej sieci drog,
poprzez stopniowy rozwoj istniejgcych zespotéw osadniczych,
b) gtébwne pasma osadnicze obszaru nalezy rozwija¢ na osi wschéd — zachéd, w celu eliminacji zagrozenia
powodzig z przebiegajgcg na osi pétnoc — potudnie rzekg Uszwicg;
2) zasady ksztaltowania struktury funkcjonalnej:
a) system osadnictwa winien sie koncentrowa¢ na tagodnych stokach wzniesien, wzdtuz lokalnej sieci drég,
poprzez stopniowy rozwdj istniejgcych zespotéw osadniczych o niekonfliktowych funkcjach,
b) gtéwne i dopetniajgce funkcje obszaru winny tworzy¢ wielofunkcyjne struktury lesne, rolnicze i rolniczo-
osadnicze o dominacji funkcji:
— mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych,
— rekreacyjnych: turystycznych, agroturystycznych, rekreacyjno-letniskowych;
3) nakazuje sie:
a) kontynuacje wartosciowych cech krajobrazu — ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru poprzez
rozwoj systemow osadnictwa w oparciu o istniejgce — tradycyjne lub wspétczesne uklady przestrzenne,
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przy czym rozwdj ukftadéw przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci powinien odbywac sie na
zasadzie uzupetnien juz istniejgcych uktadéw i w miare potrzeby kontynuaciji tych uktadow,

b) kontynuacje wartosciowych cech zabudowy — ksztaltowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez
wprowadzanie terenéw o0 przeznaczeniu nie naruszajgcym gtéwnych funkcji obszaru, tj. rolnictwa
osadnictwa i rekreaciji,

c) zachowanie — cech ekspozycji krajobrazu i powigzan widokowych oraz droznosci korytarzy ekologicznych,

d) realizacje — petnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostepu do drdg publicznych;

4) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacje istniejgcych oraz rozwoj nowych systeméw osadniczych — wg ustalen planu;

5) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

Dla terenéw potozonych w granicach 4-C — obszaru promocji i rozwoju gminy, obejmujacego centrum
administracyjne gminy, ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania, w tym:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie — cech ekspozyciji krajobrazu i powigzan widokowych oraz droznosci korytarzy ekologicznych,
b) realizacje — petnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje istniejagcych oraz rozwdj nowych systeméw osadniczych — wg ustalen planu;
3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terendéw.

Rozdziat 3
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr lll - ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 20

Dla terenéw potozonych w granicach 5K-3 — Strefy Ekspozycji Krajobrazowej w otoczeniu zabytkowych
zespotow — sakralnego zespotu kosciota parafialnego p.w. $w. Marcina na terenie oraz zespotu dworsko-parkowego w
Gnojniku, ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:
a) wprowadzania wielko-kubaturowych oraz wielko-przestrzennych obiektéw budowlanych, w tym m. in.
obiektow infrastruktury technicznej (z wyjatkiem przypadkéw szczegdlnych i inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, ktérych realizacja winna by¢ prowadzona wg warunkéw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z tego zakresu),
b) dewastacji obiektdw i obszaréw zabytkowych;
2) nakazuje sie:

a) ochrone dominant architektonicznych i krajobrazowych,

b) ochrong punktéw widokowych oraz drég widokowych (powigzan krajobrazowych);
3) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) nowg kompozycje krajobrazu kulturowego poprzez wprowadzanie nowych elementow przestrzennych na
terenach wyznaczonych planem do zabudowy, podporzgdkowanych zabytkowej strukturze catego zespotu;

4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

Dla terenéw potozonych w granicach 5-5 — Strefy Ostony Krajobrazowej w otoczeniu oczyszczalni $ciekow

sanitarnych w Gnojniku, ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania:

1) nakazuje sie stosowanie zieleni izolacyjnej, parkowej, parawanowej lub tradycyjnej, w nawigzaniu do warunkoéw
otoczenia — w celu poprawy tadu przestrzennego w sgsiedztwie technicznych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terendw.

Rozdziat 4
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr IV - ochrony zasobéw srodowiska

§ 21

. Dla terenéw potozonych w granicach 6-K EM - Korytarzy Ekologicznych Matopolski (1l etap),
ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:
a) skladowania, gromadzenia i przetwarzania substancji szkodliwych dla srodowiska poza miejscami do tego
celu wyznaczonych;
b) likwidacji zadrzewien — $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych w celu utrzymania lokalnych powigzan
ekologicznych terenéw przyrodniczo-czynnych — lesnych, tgkowych i wodnych;
2) nakazuje sie:
a) zachowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych przepustow ekologicznych na trasie ww. korytarzy — przy
przebiegu przez trasy komunikacyjne oraz tereny budowlane,
17



b) na terenach przeznaczonych do zabudowy, potozonych w obrebie Korytarzy Ekologicznych Matopolski
(Il etap) zapewnienie mozliwosci funkcjonowania ciggdéw migracyjnych zwierzat;
3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) dziatania pielegnacyjne i ochronne wobec réznorodnosci biologicznej w obrebie korytarzy ekologicznych,
4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

. Dla terenéw potozonych w granicach 8-LZWP - Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych BR-Brzesko

(obszar catej gminy w granicach administracyjnych), ustala sie szczegoélne warunki zagospodarowania:

1) obowiazuje — ochrona wdd zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ze wzgledu na niski
stopien odpornosci tego zbiornika na zanieczyszczenia, obowigzuje przeciwdziatanie powstawaniu i kumulowaniu
sie ognisk zanieczyszczen moggcych pogorszy¢ stan wdd zbiornika, w tym obowigzuje prowadzenie wiasciwej
gospodarki wodno-sciekowej;

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;
3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

Rozdziat 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr VI - zagrozen powodziowych

§22

Dla terenéw potozonych w granicach 12-ZW - obszaréw zagrozonych podtopieniem ustalonych na

podstawie danych historycznych, ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) zakazuje sie¢ — na terenach budowlanych nie zainwestowanych i zainwestowanych wykonywania roboét oraz
czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie zagrozonych obszaréw oraz istniejgcych obiektéw budowlanych przed skutkami zalania
wodami powodziowymi poprzez podejmowanie niezbednych dziatan w celu ochrony przed powodzig na
zagrozonych terenach — z uwzglednieniem potrzeby zachowania dolin rzecznych w stanie rownowagi
przyrodniczej i utrzymania réznorodnosci biologicznej,

b) dostosowanie rozwigzan projektowych do wystepujacych zagrozen — przy prowadzeniu wszelkiej
dziatalnos$ci inwestycyjnej,

c) dobdr nowoprojektowanej zieleni w sposéb nie utrudniajgcy sptywu wod oraz konserwacji i eksploatacii
ciekow wodnych;

3) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) dziatania rekultywacyjne w obrebie zagrozonych terenéw, w tym realizacje na zagrozonych terenach
obiektow budowlanych i urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej,

c) na terenach budowlanych w granicach obszaréw 12-ZW - prowadzenie dziatalnosci remontowo-
budowlanej, w tym: remontéw biezgcych i kapitalnych, z mozliwoscig rozbudowy, dobudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkoéw, realizacje nowych obiektow kubaturowych oraz dziatalnos$¢ inwestycyjng w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji — pod warunkiem zastosowania indywidualnych zabezpieczen
przeciwpowodziowych;

4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr VIl - ochrony przyrody

§23

Dla terenéw potozonych w granicach 15-U - obszaréw ochrony doliny rzeki Uszwicy, ze wzgledu
na potozenie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogodrza Wisnickiego, na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sie szczegoélne warunki zagospodarowania:

1) obowiazuje zakaz — budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci: 50 m od linii brzegéw rzek
Uszwicy, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej; zakaz powyzszy nie dotyczy istniejgcych terendéw budowlanych, o ktérych mowa w przepisach
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza
Wisnickiego, w tym nie dotyczy realizacji nowych obiektéw budowlanych na terenie 1 P-U (zat. 1/1a, 1/1b, 1/1c);

2) nakazuje sie — dostosowanie zamierzen inwestycyjnych oraz upraw rolnych do wystepujgcych zagrozen;

3) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu,
b) dziatania rekultywacyjne w obrebie zagrozonych obszaréw;
4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenow.
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Rozdziat 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr VIII - uciazliwosci i ochronnych infrastruktury technicznej
i komunikacji, oraz w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych

§ 24

1. Dla terenéw potozonych w granicach strefy sanitarnej cmentarzy czynnych 17-ZCll o zasiegu 150 m od
granic cmentarzy czynnych ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania:
1) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, lokali mieszkalnych, budynkéw zamieszkania
zbiorowego, zaktadow produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnos$ci, w tym takze siloséw i suszarni zbdz, studzien, Zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) zagospodarowanie strefy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) strefa ochrony sanitarnej nr Il moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem podigczenia wszystkich
obiektéw do sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendéw — do czasu realizacji ustalen planu;
3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terendw.

2. Dla terenéw potozonych w granicach zasiegu przekroczen standardéw jakosci srodowiska (ucigzliwosci) drogi
krajowej KD(DK-GP) nr 75 Brzesko — Nowy Sacz w strefach:
-17-KDU1(A) oddziatywan ekstremalnych w pasie 25 m od krawedzi jezdni,
- 17-KDU1(B) zagrozen w pasie 25 - 60 m od krawedzi jezdni,
- 17-KDU1(C) uciazliwosci akustycznej w pasie 100 m od krawedzi jezdni,
ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie — realizacji nowej zabudowy bez wiasciwych zabezpieczen przed ucigzliwym oddziatywaniem
drogi krajowej nr 75;
2) nakazuje sie — dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu
ucigzliwego oddziatywania drogi nr 75, w szczegdlnosci budynki mieszkalne powinny by¢ sytuowane
w odlegto$ci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, w tym:

a) w strefie oddziatywan ekstremalnych 17-KDU1(A) obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow
kubaturowych, w szczegolnosci mieszkaniowych w terenach niezabudowanych — wszelka dziatalnos$¢
inwestycyjna w obrebie istniejgcych terendéw zabudowanych i przeznaczonych pod inwestycje, wymaga
spetnienia warunkéw ochrony akustycznej,

b) w strefie zagrozen 17-KDU1(B) na terenach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, zaleca sie
lokalizacje obiektéw ustugowych i produkcyjnych z ograniczeniem wprowadzania obiektow zabudowy
mieszkaniowej — w przypadku lokalizacji obiektéw mieszkalnych obowigzujg zabezpieczenia akustyczne,

c) w strefie ucigzliwosci akustycznej 17-KDU1(C) obiekty mieszkalne winny posiada¢ zabezpieczenia
w celu utrzymania wiasciwych parametrow akustycznych (m.in. zwigkszenie izolacyjnosci elementéw
budowlanych, odpowiednie rozplanowanie pomieszczen);

3) dopuszcza sie — dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;
4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

3. Dla terenéw potozonych w granicach stref ochronnych linii i urzadzen elektroenergetycznych s$redniego

i niskiego napiecia, na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) obowigzuje — dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen oraz zachowanie stref
ochronnych i paséw technologicznych sieci i urzadzehn elektroenergetycznych przy realizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) wzdluz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
przesylowej i dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzglednié¢ strefy ochronne o szerokosci:

a) 14 m dla linii napowietrznych sredniego napiecia 15 kV (7,0 m od osi w obu kierunkach),

b) 3 m dla linii kablowych $redniego napigcia (1,5 m od osi w obu kierunkach),

¢) 7 mdla linii napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV (3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

d) 1 m dla linii kablowych wysokiego napigcia (0,5 m od osi linii w obu kierunkach),

e) 0,5 m dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia (0,25 m od osi linii w obu kierunkach)

f) 1,5 m dla stacji energetycznych SN/nn i rozdzielni SN (od obrysu stacji),

w obrebie ktérych obowiazuja zakazy:

a) realizacji obiektow budowlanych nie zw. z infrastrukturg elektroenergetyczna, w szczegodlnosci zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi (mieszkaniowej i zagrodowej), sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3 m
(drzew ikrzewow), zwiekszania rzednych terenu (tworzenia hatd i nasypdéw) oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury elektroenergetycznej podczas eksploatacii
(z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych),

b) sytuowania paneli fotowoltaicznych i innych urzgdzen (m.in. turbin wiatrowych) w sposéb powodujacy
przeszkody lub trudnosci w dostepie do linii elektroenergetycznych - przy realizacji nowych instalacji
fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy lub uzytkowania lub eksploatacji zachowanie
wiasciwych odlegtosci od linii elektroenergetycznych bedgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej, nie mniejsze niz:

— 14 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN (7,0 m od osi w obu kierunkach),

— 7 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia nN-0,4 kV (3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

— 1,4 m dla linii kablowych $redniego SN i niskiego napiecia nN-0,4 kV (0,7 m od osi linii w obu kierunkach),
— 3 m dla linii kablowych wysokiego napiecia WN (1,5 m od osi linii w obu kierunkach);
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3) w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie 1,5 m dla
linii wysokiego napiecia WN lub 0,7 m dla linii Sredniego napiecia SN — od osi skrajnej linii w obu kierunkach;

4) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sytuowania instalacii
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii — wg przepiséw odrebnych;

5) w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone powinny by¢ zagospodarowane
tylko zielenig niska o wysokosci max 3,0 m — w odlegtosciach od rzutu poziomego skrajnego przewodu:

a) linii Sredniego napiecia — min 6,0 m w obu kierunkach,
b) linii niskiego napiecia — 1,0 m w obu kierunkach;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref ochronnych i paséw eksploatacyjnych nalezy prowadzi¢ wg
warunkéw wiasciwego zarzadcy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, nie stwarzajgcy zagrozen ich uzytkownikom,
b) realizacje obiektdw budowlanych zwigzanych z urzgdzeniami elektroenergetycznymi;
8) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

Dla terenéw potozonych w granicach 17-TE - strefy ochronnej magistrali telekomunikacyjnej (5 m od osi
magistrali w obu kierunkach) na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ szczegdélne warunki
zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen oraz zachowanie stref ochronnych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy realizacji obiektdw budowlanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi z tego zakresu dla strefy ochronnej magistrali telekomunikacyjnej (5 m od osi magistrali w obu
kierunkach), w obrebie ktérych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych nie zw. =z infrastrukturg
elektroenergetyczng, sadzi¢ drzew i krzewéw oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci
infrastruktury elektroenergetycznej podczas eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach
odrebnych),

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref ochronnych nalezy prowadzi¢ wg warunkéw wiasciwego
zarzgdcy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terendéw, nie stwarzajgcy zagrozen ich uzytkownikom,

b) realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

. Dla terenéw potozonych w granicach 17-K — obszaru przewidywanego zasiegu przekroczen standardéw
jakosci srodowiska w otoczeniu oczyszczalni sciekdw sanitarnych (100 m od terenu oczyszczalni), ustala sie
szczegolne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:
a) realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) nieformalnego sktadowania odpadow;
2) nakazuje sie:
a) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujgcych zagrozen,
b) wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i niskiej — izolacyjnej wokét terenu oczyszczalni;
3) dopuszcza sie — dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;
4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

Dla terenéw potozonych w granicach 17-GA - stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia,
(odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi gazociagu) oraz dla gazociggéow sredniego cisnienia na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania:
1) obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych:
a) dla gazociggoéw wysokiego cisnienia (DN 100/80 PN 2,5 Mpa odgatezienia do stacji redukcyjno-pomiarowej
I-go stopnia w miejscowosci Zawada Uszewska oraz DN 500 PN 6,3 MPa relacji Tarnéw — tukanowice —
Skawina), m.in.:
— budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — min 30 m od granicy terenu,
— budynki mieszkalne zabudowy jedno- i wielorodzinnej — min 16 m od rzutu budynku,
— budynki wolnostojgce, niemieszkalne (stodoty, szopy, garaze) — min 15 m od rzutu budynku,
— parkingi dla samochoddw — min 15 m od granicy terenu,
oraz zachowanie paséw eksploatacyjnych o szerokosci 6 m (po 3 m z obu stron osi gazociggow,
b) dla gazociggéw sredniego cisnienia: min 3 m (od zewnetrznej krawedzi gazociggu),
¢) dla sieci rozdzielczej sredniego cisnienia:
— od rzutu budynku — min 1,5 m,
— od drzew, liczagc od skrajni pnia drzewa — min 1,5 m;
2) nakazuje sie:
a) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujgcych zagrozen;
b) dopuszczenie w strefach kontrolowanych gazociggéw budowy nowych sieci i urzgdzen gazowych,
c) prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie stref kontrolowanych i technologicznych oraz
zagospodarowanie stref wg warunkéw wtasciwego zarzadcy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dla prawidtowej eksploatacji gazociggdw (w szczegdlnosci wysokiego cisnienia) w strefach kontrolowanych
i w pasach eksploatacyjnych nie nalezy prowadzi¢ dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
integralno$¢ sieci gazowych, m.in. nie nalezy wznosi¢ budynkéw, sadzi¢ drzew i krzewdw, urzgdzac
statych sktadow i magazynéw (zwtaszcza materiatéw fatwopalnych) oraz prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej
utrudni¢ dostep do gazociggu i zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji,
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e) pas eksploatacyjny gazociggéw wysokiego cisnienia (min odlegtos¢ liczona w obie  strony od gazociggu)
moze by¢ uprawiany rolniczo lub ogrodniczo — drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone w odlegtosci min 6 m od
zewnetrznej $cianki gazociggu (nalezy stosowac zielen niska),

f) przy scalaniu oraz podziale nieruchomosci nalezy przewidzie¢ dostep do gazowej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, nie stwarzajgcy zagrozen ich uzytkownikom,

4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

. Na terenach objetych planem dla infrastruktury energetyki stonecznej (fotowoltaiki) ustala sie szczegdlne
warunki zagospodarowania:
1) obowiazuje zachowanie stref ochronnych tozsamych z liniami rozgraniczajacymi dany teren:
a) dla urzadzen o mocy nie przekraczajacej 500 kW — dla celéw grzewczych indywidualnych oraz produkcji
energii (urzadzenia energii stonecznej) — na terenach o symbolu P-U,
b) dla urzadzen o mocy nie przekraczajgcej 100 kW — dla celéw grzewczych indywidualnych — na wszystkich
terenach objetych planem;
2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;
3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

Rozdziat 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr IX - przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa
oraz rozwoju przestrzennego

§ 25

. Dla terenéw potozonych w granicach 18-KO - obszaréw koncentracji osadnictwa
ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:

a) realizacji nowej zabudowy w sposob degradujgcy wartosciowe miejsca ekspozycyjne struktury osadniczej,

b) wprowadzania zabudowy i zieleni w sposéb przestaniajacy wartosciowe powigzania widokowe;

2) nakazuje si¢ — nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznie uksztaltowanych zespotéw
osadniczych poprzez dostosowanie nowej zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci;

a) wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy uklad urbanistyczno-architektoniczny w sposéb nie
naruszajgcy wartosciowych powigzan krajobrazowych poprzez stosowanie na terenie nieruchomos$ci izolacji
przestrzennej zabudowy w stosunku do drég (gidwnych miejsc ekspozycji) — za pomoca rodzimych
gatunkow zieleni w formie pasm oraz grup zadrzewien i zakrzewien,

b) formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane wewnetrznie spojne jednostki o wspdlnych
cechach w formie architektury wspoéiczesnej, nawigzujgcej w niektérych elementach do regionalnej
zabudowy historycznej, przy czym dla obiektdw o szczegdlnej funkcji i znaczeniu przestrzennym oraz
0 wynikajgcych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy dopuszcza sie stosowanie nietradycyjne;j
skali i form zabudowy wspotczesnej — bez nawigzan do cech regionalnych;

3) dopuszcza sie — dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;
4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

. Dla terenéw potozonych w granicach 23-KU - obszaru kontrolowanej urbanizacji,
ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:
1) pierzeje ciaggéw drogowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wyznaczajace przestrzen publiczna,
wymagaja ksztattowania wnetrz urbanistycznych poprzez spetnienie warunkoéw:
a) w ciggu frontowych elewacji budynkéw tworzenie linii zabudowy z tradycyjng tolerancjg jej przesunigcia:
— jednolita, réwnolegta do traktéw komunikacyjnych, linia zabudowy — na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie (w dostosowaniu do warunkéw lokalnych),
— zmienna linia zabudowy — na terenach rolniczo-osadniczych o rozproszonej zabudowie (w dostosowaniu
do warunkéw lokalnych),
b) w sytuacji dopetniania istniejgcej zabudowy poprzez tzw. plomby obowigzuje warunek dostosowania
sie do linii zabudowy, jakg tworzy wiekszo$¢ usytuowanych wzdtuz drég budynkow;
2) zasady kontrolowanej urbanizacji, w celu tworzenia tadu funkcjonalno-przestrzennego:
a) prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej — przy spetnieniu wymagan ochrony srodowiska,
b) ksztaltowanie terenéw wielofunkcyjnych z zachowaniem prawidtowych relacji pomiedzy terenami
o réznorodnym przeznaczeniu, przy petnej ochronie srodowiska mieszkaniowego,
c) tworzenie miejsc integracji spotecznej — placéw, pasazy handlowych oraz innych elementéw przestrzeni
publicznej — w dostosowaniu do warunkow lokalnych;
3) dopuszcza sie — dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;
4) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

Rozdziat 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach nr X - problemowych

§ 26
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1. Dla terenéw potozonych w granicach 24-RH - obszaru rehabilitacji (w otoczeniu drogi krajowej nr 75)

ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania:

1) nakazuje sie — porzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania projektowe
oraz realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych, w dostosowaniu do
warunkéw lokalizacyjnych, w tym:

a) obiekty o architekturze obcej tradycyjnej strukturze osadniczej, naruszajgce swoim wygladem tad
przestrzenny, nalezy podda¢ przebudowie w sposdb zmieniajgcy ich obecny wyglad — zmiana moze byc¢
dokonana podczas prac remontowych lub innych dziatan inwestycyjnych w obrebie obiektu (przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy), przy czym dla porzadkowania struktury i form zabudowy
w odniesieniu do terenéw objetych planem, nalezy podejmowac nastepujace dziatania:

— tworzenie lokalnych identyfikatorow przestrzeni,

— stosowanie rodzimych materiatdw budowlanych (m.in. drewna, kamienia, cegty, dachéwek ceramicznych
i innych materiatéw) lub nowoczesnych materiatéw budowlanych odnoszgcych sie w swoich cechach do
materiatéw tradycyjnych,

— wprowadzanie pastelowej kolorystyki nowych budynkéw w dostosowaniu do funkcji i lokalizacji
z dopuszczeniem akcentow kolorystycznych w petnych barwach,

b) przedsiewziecia o funkgji ucigzliwej dla otoczenia, naruszajgce w istotny sposob tad funkcjonalny — nie do
zaakceptowania dla uzytkownikow terendw sgsiednich (zwtaszcza mieszkaniowych) — winny spetnia¢
przepisy ochrony $rodowiska w zakresie sposobu funkcjonowania (rodzaju i technologii dziatalnosci,
systeméw oraz rozmiarow produkcji);

2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendéw — do czasu realizacji ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

2. Dla terenéw potozonych w granicach 26-RW - obszarow rewitalizacji (w granicach wg Gminnego Programu

Rewitalizacji) ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) zasady ochrony tadu przestrzennego — w przestrzeni publicznej nalezy dazy¢ do uzyskania fadu
przestrzennego, w tym kompozycyjnego; rozwigzywanie problemu tadu przestrzennego w skali urbanistycznej
i architektonicznej, powinno by¢ sukcesywnie tgczone z przywracaniem historycznej linii zabudowy, obnizaniem
nadmiernej wysokosci obiektow i korektg zwienczenia niektérych obiektéw, zmiang detalu architektonicznego,
zastosowanych materiatdw budowlanych, wystroju i kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie spéjnosci przestrzenno-funkcjonalnej okreslonych jednostek urbanistycznych oraz:

— tworzenia nowych cech krajobrazu w nawigzaniu do cech istniejacych zespotéw urbanistycznych —
struktury zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem rozwigzan w zakresie indywidualnych
akcentéw, dominant architektonicznych, wskaznikow zagospodarowania terendw i dogeszczania istniejgcej
zabudowy,

— tworzenia nowych cech zabudowy w nawigzaniu do cech istniejgcych obiektdw architektonicznych —
form i detalu architektonicznego oraz materiatéw budowlanych,

b) nalezy przeciwdziata¢ tworzeniu zespotéw zabudowy w formie nie powigzanych ze sobg przestrzennie
obiektéw budowlanych,

c) przebudowa obiektéw o architekturze naruszajgcej swoim wyglagdem tad przestrzenny w sposéb zmieniajacy
ich obecny wyglad — zmiana moze by¢ dokonana podczas remontowych lub innych dziatan inwestycyjnych
w obrebie obiektu (przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy),

d) poddanie przeglagdom ekologiczno-sanitarnym przedsiewzie¢ o funkcji ucigzliwej dla otoczenia,
naruszajgcych w istotny sposob tad funkcjonalny — nie do zaakceptowania dla uzytkownikéw terenéw
sasiednich — dla ustalenia prawidtowego sposobu ich funkcjonowania (rodzaju i technologii dziatalnosci,
systemow oraz rozmiarow produkcji), a zalecenia sformutowane na podstawie przegladéw ekologiczno-
sanitarnych winny by¢ wprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) porzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania projektowe oraz
realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych, w dostosowaniu do
warunkow lokalizacyjnych.

3. Dla terenéw potozonych w granicach 27-AGL - aglomeracji (wyznaczonej na obszarze Gminy Gnojnik),
na podstawie przepisow odrebnych ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania:
1) obowiazuje:

a) spetnienie warunkow przepiséw odrebnych dotyczgcych funkcjonowania aglomeracji;

b) wyposazenie terendw w systemy kanalizacyjne wg ustalen dla obszaru aglomeracji, przy czym nalezy
stosowa¢ technologie oczyszczania $ciekéw z aglomeracji gwarantujgcg osiggniecie wymaganych
przepisami powszechnie obowigzujgcymi standardéw oczyszczania $ciekow — z oczyszczalni $ciekéw oraz
z innych systeméw oczyszczania $ciekdw, zapewniajgcych taki sam poziom ochrony Srodowiska, jak dla
catej aglomerac;ji;

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.

DZIAL 1X
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU
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Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 27

Ustala sie, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetych planem obowigzywaé bedzie dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenéw.

DZIAL X
USTALENIA KONCOWE

§28

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Gnojnik.

§29
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly traci moc ,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Gnojnik” uchwalony uchwatg Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.

Matopolskiego z 2014 r. poz. 1134 z pdézn. zm.) — w zakresie terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty
przedstawionych w zatgczniku nr 1 (w ukfadzie sekcyjnym) do tej uchwaty.

§ 30

Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego — uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej Urzedu Gminy Gnojnik.

Przewodniczgcy Rady Gminy Gnojnik
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